АДМИНИСТРАЦИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ШУГУР
Кондинского района 
Ханты-Мансийского автономного округа-Югры

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

30 июня 2016 года                                                                                                                     № 110
д.Шугур
О порядке установления размера платы 
за пользование жилым помещением 
(платы за наем)

В соответствии с Жилищным Кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования сельское поселение Шугур:
1. Утвердить Положение о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (плата за наем) в муниципальном жилищном фонде, расположенном на территории сельского поселения Шугур (приложение).
 2. Признать утратившим силу: 
 2.1. Постановление администрации сельского поселения Шугур от 07 мая 2010 года №12 «Об утверждении положения о порядке расчёта размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда сельского поселения Шугур»;
2.2. Постановление администрации сельского поселения Шугур от 08 апреля 2016 года №74 «О внесении изменений в постановление администрации сельского поселения Шугур от 07.05.2010 №12 «Об   утверждении  положения  о  порядке  расчёта размера платы  за  пользование  жилым  помещением  (платы  за  наём)  муниципального  жилищного  фонда сельского поселения  Шугур».
3. Постановление разместить на официальном сайте органа местного самоуправления сельское поселение Шугур.
4.   Постановление вступает в силу с  момента обнародования.

5. Контроль за выполнением постановления возложить на специалиста администрации сельского поселения Шугур,  курирующего вопросы жилищных отношений на территории сельского поселения Шугур.
Глава сельского поселения Шугур                                                                        Р.В.Бринстер
	
	Приложение

к постановлению администрации

сельского поселения Шугур
от  30.06.2016 года № 110



ПОЛОЖЕНИЕ 
О ПОРЯДКЕ УСТАНОВЛЕНИЯ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЕМ (ПЛАТА ЗА НАЕМ)  В МУНИЦИПАЛЬНОМ ЖИЛИЩНОМ ФОНДЕ, РАСПОЛОЖЕННОМ НА ТЕРРИТОРИИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ШУГУР

1. Общие положения 

Настоящее Положение о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) разработано на основании Гражданского Кодекса Российской Федерации, Жилищного Кодекса Российской Федерации и определяет порядок установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), предоставленным по договорам социального найма, найма специализированного жилищного фонда (служебных помещений, общежитий, помещений маневренного фонда), найма жилищного фонда коммерческого использования.
В настоящем порядке используются следующие определения: 
«жилое помещение» - изолированное помещение пригодное для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, и иным требованиям законодательства). К жилым помещениям относится дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната;

«плата за жилое помещение (плата за наем)» - плата за пользование жилым помещением;
«муниципальный жилищный фонд» - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию сельское поселение Шугур, муниципальному образованию Кондинский район, находящихся в управлении администрации сельского поселения Шугур;
 «расчетный период» - период времени в один календарный месяц с 1 по 30 (31) число, за который производится начисление платы за жилищные услуги. 
2. Порядок установления размера платы за жилое помещение 

(плата за наем)

2.1.Установление размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), относящегося к муниципальному жилищному фонду, производится администрацией сельского поселения Шугур в соответствии с настоящим Положением.
2.2. Специалисты администрации сельского поселения Шугур:

а) Производят расчет базовых ставок платы за жилое помещение, либо определяют размеры базовых ставок платы за жилое помещение (платы за наем) в соответствии с порядком расчета размеров ставок, исходя из определения необходимых отчислений на реновацию (полное восстановление) муниципального жилищного фонда с учетом социально-экономической ситуации в сельском поселении, доступности для потребителей жилищно-коммунальных  услуг.

б) Подготавливают проект постановления главы сельского поселения Шугур, об установлении размеров платы за жилое помещение на текущий период их действия.

2.3. Базовые ставки платы за жилое помещение (платы за наем) устанавливаются едиными для домов, имеющих аналогичные конструктивные и технические параметры, а также степень благоустройства жилого помещения.


При этом учитываются потребительские свойства домов, потребительские свойства по благоустроенности.  
2.4. Ежемесячный размер платы за жилое помещение (платы за наем) определяется как произведение базовой ставки платы, установленной для данного дома, на размер занимаемой общей площади жилого помещения. Плата за жилые помещения, признанные не пригодными для проживания, не взимается.
2.5. Плата за жилое помещение (плата за наем) вносится нанимателем наймодателю в сроки, предусмотренные договором найма жилого помещения. Если договором сроки не предусмотрены, плата должна вноситься нанимателем ежемесячно в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации.
3.   Порядок расчета базовой ставки платы за наем.

     3.1. Плата за наем жилого помещения рассчитывается исходя из базовой ставки платы за наем с применением коэффициентов.
3.1.1. В соответствии с приказом Минстроя РФ от 02 декабря 1996 года № 17-152 «Об утверждении «Методических указаний по расчету платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание) муниципального и государственного жилого фонда», в качестве одного из расчетных показателей при определении платы за наём, применяется базовая ставка платы за наем жилого помещения.

 При расчете ставок платы за наем жилого помещения используется классификация жилых зданий по группам и величины соответствующих норм амортизационных отчислений, приведенные в Единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР, утвержденных постановлением СМ СССР от 22 октября 1990 г. № 1072 «О единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР».

 При расчете базовой ставки платы за наем муниципальный жилищный фонд сельского поселения Шугур подразделяется на две группы по капитальности жилых зданий:

      1-я  группа  - жилые здания в капитальном исполнении;

      2-я  группа  - жилые здания в деревянном исполнении.

 В каждой группе капитальности определяется размер отчислений на полное восстановление жилых зданий в месяц по формуле:

                                                   Б х B

                                         А = ------------, где      

                                                12 х 100

А - средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда по отдельным группам капитальности жилых зданий в расчете на 1 кв. м общей площади (в рублях);

Б - балансовая восстановительная стоимость 1 кв. м общей площади в каждой группе жилых зданий по капитальности в действующих ценах (в рублях);

B - норматив отчислений на полное восстановление по каждой группе капитальности (в %), численно равный соответствующей норме амортизационных отчислений, указанной в Постановлении СМ СССР N 1072 от 22 октября 1990 г.

12 – количество месяцев в году.

       Базовая ставка платы за наем определяется как средневзвешенная базовая ставка ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление за 1 кв.м. общей площади.

Средневзвешенная базовая ставка ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в расчете на 1 кв. м общей площади в рублях определяется по формуле:

                                      А1 х S1 + А2 х S2 

                       Аср  = ---------------------------, где 

                                              S1 +  S2 

A1, А2 - средние размеры ежемесячных отчислений на полное восстановление жилых зданий по каждой группе капитальности;

S1, S2 - общая площадь жилых зданий каждой группы капитальности.

3.1.2. Дифференциация ставок платы за наем жилого помещения

         Дифференциация ставок платы за наем применяется для того, чтобы наниматели жилья, обладающие меньшими и ограниченными потребительскими качествами жилья, платили меньше, в то же время наниматели, проживающие в муниципальном жилье лучшего качества, обладают преимуществом, которое они и оплачивают.

Дифференциация ставок платы за наем производится по двум основным потребительским свойствам:

                 1. Потребительские свойства домов и жилых помещений;

                      2. Потребительские свойства по благоустроенности.

 Потребительские свойства домов  и жилых помещений учитывают материал стен:

                 - капитальные (кирпичные, панельные, шлакоблочные)

                 - деревянные (бревенчатые, брусчатые)

Потребительские свойства  по благоустроенности учитывают:

- дома, в которых отсутствует один и более видов благоустройства (отопление, холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, вывоз жидких бытовых отходов);
- дома, в которых отсутствуют виды благоустройства.
ТАБЛИЦА

коэффициентов, характеризующих потребительские качества муниципального жилищного фонда сельского поселения Шугур
	№ п/п
	Категория жилищного фонда

 с учетом потребительских качеств
	Коэффициент

	1
	2
	3

	1.
	Жилые дома в капитальном исполнении при отсутствии одного и более видов благоустройства (ХВС, ГВС, отопление, вывоз ЖБО)
	1,4

	2.
	Жилые дома в капитальном исполнении при отсутствии видов благоустройства (ХВС, отопление, вывоз ЖБО)
	1,3

	3.
	Жилые дома в деревянном исполнении при отсутствии одного и более видов благоустройства (бревенчатые, брусчатые) (ХВС, ГВС, отопление, вывоз ЖБО)
	1,2

	4.
	Жилые дома в деревянном исполнении при отсутствии видов благоустройства (ХВС, отопление, вывоз ЖБО)
	1,0


3.3.   Порядок расчета платы за наем.

          Ставки платы за наем для населения, проживающего в сельском поселении Шугур определяются на основании средневзвешенной базовой ставки ежемесячных амортизационных отчислений на полное восстановление 1 кв.м. общей площади по формуле:

 БН = Аср * Ку * ДН,  где

Ку  - коэффициент в зависимости от потребительских свойств жилого фонда.
ДН - доля оплаты населением в необходимых отчислениях на полное восстановление 1 кв. м жилищного фонда (для договоров социального найма жилых помещений, найма помещений специализированного жилищного фонда). 
КОПИЯ








